Uchwata Nr XII/64/03 Rady Gminy w Zabierzowie z dnia
30-05-2003 r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegosotectw Kochandw i
ZabierzOw w gminie Zabierzow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Uj.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Uj.t. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.)

1.

Rada Gminy w Zabierzowie uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectw Kochanéw i Zabierzéw w
gminie Zabierzéw.

Ustalenia planu, o ktérym mowa w ust. 1 zawarte sg w dalszej czesci niniejszej uchwaty, oraz w
rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 graficzny ( rysunek planu ) oraz zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty, integralng czes¢ planu.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

planie - rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw
sotectw Kochandéw i Zabierzéw, stanowigcy przepis gminny, kidrego ustalenia zostaty
wyrazone w formie okreslonej w §1 ust. 2,

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek planu, opracowany w postaci cyfrowej na
aktualnych podktadach mapowych, tj.: na mapie topograficznej w skali 1: 10 000 oraz na
mapie zasadniczej w skali 1 : 2000; rysunek planu w postaci wydruku komputerowego w skali
1 : 5000 stanowi Zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty; rysunek planu w postaci cyfrowej,
wprowadzony na nosnik jednokrotnego zapisu, stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.),

rozporzadzeniu w sprawie WTBIU rozumie sie przez to przepisy Rozporzadzenia
Ministra Infrastuktury z dnia  12-04-2002r w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. z 2002 r nr 71, poz.838 z pézn.
zm.)

planie ochrony - rozumie sie przez to Plan Ochrony Zespotu Jurajskich Parkow
Krajobrazowych w wojewddztwie krakowskim, zatwierdzony Rozporzadzeniem Nr 28
Wojewody Krakowskiego z dnia 15 pazdziernika 1998 r. (Dz. Urz. W.K. Nr 24, poz. 220),

terenie - rozumie sie przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami literowymi, o okreSlonym w planie
przeznaczeniu,

strefie - rozumie sie przez to obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego plan ustala
szczegdlne warunki zagospodarowania,

dziatlce budowlanej - rozumie sie przez to nieruchomosc¢ lub taka jej czesé, ktéra potozona
jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz spetnia warunki
pozwalajagce na jej zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu i z przepisami
szczegoblnymi,

intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
Zlokalizowanych na danym terenie (dziatce budowlanej), liczonej w zewnetrznym obrysie
murow, do powierzchni tego terenu (dziatki),



10) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to powierzchnie okreslong w
rozporzadzeniu w sprawie WTBIU ,
11) wysokosci budynku - rozumie sie przez to wysokosé ustalong wg zasad okreslonych w
rozporzadzeniu w sprawie WTBIU ,
2.Uzyte w planie wyrazenia:

a) obiekt budowlany, budynek, obiekt matej architektury - okreslajg przepisy ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U z 2000r . Nr 106, poz.
1126 z p6zn. zm.),

b) zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna, budynek uzytecznosci
publicznej, budynek zamieszkania zbiorowego - okreslajg przepisy
rozporzadzenia w sprawie WTBIiU

c) drogi, ulice - okreslajg przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Tekst jednolity Dz. U .z 2000r Nr 71, poz. 838 z pdzn. zm.) oraz rozporzgdzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr43, poz. 430),

d) cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - okreslajg przepisy rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 13 stycznia 1998 r. w sprawie okreslenia rodzajéw nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 9
poz. 31).

§3

1. Ustalenia planu dotyczg terenéw potozonych w granicach administracyjnych sotectw Kochanéw

i Zabierzéw, z wytaczeniem terenu objetego zmiang miejscowego planu ogdélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw zatwierdzong uchwatg Rady

Gminy nr XXIV /246/2000 z 29 lutego 2000 r ( Dz. Urz. Woj. Mat. Nr 37 z dnia 30-05-2000r )

2. Granice terenow bedgcych przedmiotem ustaleh planu oznaczono na rysunku planu.
3. W planie ustala sie:

1) linie rozgraniczajgce, przeznaczenie i warunki zagospodarowania dla wyznaczonych terenéw,
stref i obiektéw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, pkt 1, 2, 3 i 5 ustawy,

2) warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz doébr kultury oraz zasady
zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1, pkt 4 i 8
ustawy,

3) warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze wskazniki intensywnosci zabudowy,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane

§4

1. Ustalenia planu nie naruszajg powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych jak réwniez
przepisOw prawa miejscowego.
2. Zmiana zagospodarowania terenu polegajaca w szczegdlnosci na rozbudowie, przebudowie lub
wykonaniu nowych obiektéw budowlanych jest dopuszczalna pod warunkiem, ze jest ona zgodna:
1) z przepisami, o ktérych mowa w ust. 1,
2) z ustaleniami planu dotyczgacymi przeznaczenia terenu i dopuszczalno$ci zamierzonej
inwestyciji,
3) z ustaleniami planu dotyczacymi ogdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania, a takze
z warunkami obowigzujgcymi w wyznaczonych strefach.

§5

1. Na rysunku planu uwidoczniono zasieg obszaréw, dla ktérych majg zastosowanie szczegdlne
uregulowania prawne wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz z przepiséw
prawa miejscowego, a takze z wydanych decyzji administracyjnych.



2.

Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia obszarow, o ktéorych mowa w ust. 1, oraz
oznaczenia innych obszaréw o charakterze informacyjnym:

1) granice administracyjne sotectw Kochanow i Zabierzéw,

2) granice Tenczynskiego Parku Krajobrazowego - podstawa prawna: Rozporzadzenie Nr 6
Wojewody Krakowskiego z dnia 16 maja 1997 r. w sprawie ochrony Zespotu Jurajskich
Parkow Krajobrazowych w wojewddztwie krakowskim (Dz. Urz. W.K. Nr 18, poz. 113) oraz
Rozporzadzenie Nr 28 Wojewody Krakowskiego z dnia 15 pazdziernika 1998 r. w sprawie
zatwierdzenia planu ochrony Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych w wojewddztwie
krakowskim (Dz. Urz. W.K. Nr 24, poz. 220); (tereny potozone poza granicg Parku stanowig
obszar otuliny Zespotu Jurajskich Parkéw Krajobrazowych - podstawa: j. w.),

3) granice rezerwatu przyrody Skata Kmity o powierzchni 19,47 ha - podstawa prawna:
Zarzadzenie MLIPD z dnia 25.11.1959 r. (M. P. Nr 8, poz. 40),

4) granice uzytku ekologicznego - stanowisko lilii ztotogtéw _na Garbie Tenczyhskim o pow. 3,57
ha - podstawa prawna: Rozporzadzenie Wojewody Krakowskiego Nr 33 z dnia 24.11.1998 r.
(Dz. Urz. W. K. Nr 29, poz. 244),

5) pomniki przyrody:

a) nrrej. 30 - dab szyputkowy (Quercus robur) 377/13 nad skarpa, dz. nr 1163 w
Zabierzowie,

b) nr rej. 31 - buk (Fagus silvatica) przy drodze Kleszczéw-Zabierzéow, 321/21,5 w
Zabierzowie,

6) istniejace szlaki turystyczne piesze i rowerowe oraz Sciezki dydaktyczne - podstawa:
materiaty Oddziatu Krakowskiego PTTK,

7) granice gtéwnego zbiornika woéd podziemnych nr 326 Krzeszowice-Pilica - podstawa: mapa
geologiczno - gospodarczo - sozologiczna gminy Zabierzéow, Krakowskie Przedsiebiorstwo
Geologiczne "Progeo" 1998 r.,

8) granice wewnetrznego terenu strefy ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Krakowa -
podstawa prawna: Decyzja Wojewody Krakowskiego nr OS.111.6210-1-5-97 z dnia 15.04.1997
r.,

9) zasieg terendw zalewowych Q 1 % rzeki Rudawy - podstawa: Operat przeciwpowodziowy dla
gminy Zabierzow (sierpien 1999 r.),

10) teren wystepowania osuwisk - podstawa: mapa geologiczno - gospodarczo - sozologiczna
gminy Zabierzéw, Krakowskie Przedsiebiorstwo Geologiczne "Progeo" 1998 r.,

11) obiekty i tereny objete decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw, podlegajace ochronie
konserwatorskiej:

a) zespot willi w Kochanowie obejmujacy: budynek gtéwny, oficyne i otoczenie ogrodowe z
drzewostanem (nr ksiegi A-662),

b) willa z otoczeniem ogrodowym i drzewostanem w Zabierzowie przy ul. Krakowskiej 101
(nr ksiegi A-713),

12) granice udokumentowanych archeologicznych obiektéw nieruchomych 1 i Il kategorii -
podstawa: dokumentacja Muzeum Archeologicznego w Krakowie z 1999 r,

13) granice "powierzchni poziomej wewnetrznej" i "powierzchni stozkowej" ochrony lotniska w
Balicach przed obiektami sztucznymi i naturalnymi mogacymi stanowi¢ zagrozenie dla ruchu
lotniczego - podstawa prawna: Polska Norma PN-89/L-49001 - Lotniska. Wyznaczanie statych
powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektdéw na lotniskach i w ich rejonach; norma do
obowigzkowego stosowania na podstawie Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 24 marca 1994 r. w sprawie wprowadzenia obowigzku stosowania niektorych
Polskich Norm i norm branzowych (Dz. U. Nr 44, poz. 175),

14) przebieg istniejacych gazociggéw wysokopreznych z zaznaczeniem orientacyjnego zasiegu
strefy ograniczenh w lokalizacji zabudowy,

15) strefy wymaganych odlegtosci zabudowan mieszkalnych i niektérych obiektéw od cmentarzy
- podstawa prawna: rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959
r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. Nr 52, poz. 315).

§6

Obszar w granicach planu podzielony zostaje na tereny o okreslonym przeznaczeniu.



2.

Tereny, o ktérych mowa w ust.1 sg wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami literowymi.

Dla kazdego z wyznaczonych terenéw okreslone zostajg rodzaje przeznaczenia tego terenu oraz
ewentualnie warunki ich dopuszczenia.

Wyznacza sie nastepujace rodzaje terendw:

) tereny zabudowy jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami "M1", "M2" i M3",

) tereny zabudowy jednorodzinnej oraz ustug - oznaczone symbolami "M1U" i "M2U",

) tereny zabudowy wielorodzinnej - oznaczone symbolem "MW",

) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej - oznaczone symbolem "UCM",

) tereny ustug publicznych - oznaczone symbolem "UP",

) tereny ustug o charakterze komercyjnym - oznaczone symbolem "UC",

) tereny przemystu - oznaczone symbolem "P",

) tereny obiektow i osrodkdéw rolniczych - oznaczone symbolem "RU",

) tereny obiektéw i osrodkéw lesnictwa - oznaczone symbolem "LU",

0) tereny zieleni urzadzonej (parkowej) - oznaczone symbolem "ZP",

1) tereny zieleni urzadzonej (parkowej) z ustugami towarzyszacymi - oznaczone symbolem
"ZPU",

12) tereny ogroddw dziatkowych - oznaczone symbolem "ZD",

13) tereny cmentarzy - oznaczone symbolem "ZC",

14) tereny specjalne - oznaczone symbolem "TS",

15) tereny urzadzeh zaopatrzenia w wode - oznaczone symbolem "WZ",

16) tereny urzgdzeh zaopatrzenia w gaz - oznaczone symbolem "EG",

17) tereny kolei - oznaczone symbolem "TK",

18) tereny drdg i ulic - oznaczone symbolami "KGP", "KG", "KG/KZ", "KZ", "KZ/KL", "KL" oraz bez

oznaczenia literowego,

19) tereny uzytkéw rolnych - oznaczone symbolem "RP",

20) tereny lasow i zieleni ochronnej - oznaczone symbolem "ZL",

21) tereny waéd otwartych - oznaczone symbolem "W".

Na podst. art. art. 113; 114 Ustawy z dnia 27.04.2001r Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62,
poz. 627 z pdzn. zm.) wskazuje sie tereny wyznaczone niniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego jako nalezace do poszczegdlnych rodzajéw terendw dla ktérych okreslone
zostaty dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku:

a) pod zabudowe mieszkaniowg - tereny, w ktérych funkcjg podstawowg lub dopuszczalng jest
funkcja mieszkalnictwa (M1; M2; M3; M1U; M2U; MW; UCM; UP, UC; RU; LU),

b) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz pod
szpitale i domy opieki spotecznej - tereny ustug publicznych - UP dla ktérych ustalenia
dopuszczajg lokowanie wymienionych funkcji (szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej),

c) na cele rekreacyjno - wypoczynkowe - tereny przeznaczone dla funkcji: ZP; ZPU; ZD; ZC;

RP; ZL; W.

§7

W planie wyznacza sie nastepujace strefy o zréznicowanych warunkach zagospodarowania i
uzytkowania gruntéw:
1) strefy ochrony powigzan ekologicznych (wezty i korytarze ekologiczne),
2) strefy ochrony najwyzszych waloréw krajobrazowych,
3) strefy ochrony panoramicznej dla ciagéw i punktéw widokowych,
4) strefy orientacyjnego zasiegu oddziatywania istniejacej linii kolejowej oraz drogi krajowej nr 79
w jej docelowym przebiegu.
W planie okresla sie zakres ograniczeh w zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaréw potozonych
w obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw



§8

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ("M1", "M2", "M3") przeznacza sie na cele
zabudowy jednorodzinnej wraz z budynkami gospodarczymi zwigzanymi z jej obstuggq oraz
zielenig przydomowa.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

1) budynkéw jednorodzinnych z wydzielong czesScig przeznaczong do wykonywania
nieucigzliwych ustug podstawowych pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci
ustugowej do 25 % powierzchni uzytkowej budynku,

2) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

§9

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug ("M1U", "M2U") przeznacza sie na
cele
1) zabudowy jednorodzinnej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstugg i zielenig

przydomowa,
2) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci ustugowe;j.

Dopuszcza sie wytacznie ustugi, ktérych oddziatywanie na srodowisko przekraczajace poziom
dopuszczalny nie wykracza poza obszar dziatki, na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja ani
nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéw Srodowiskowych pomieszczen
mieszkalnych znajdujacych sie na tej dziatce.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje:

1) wydzielonych zespotéw parkingowych,
2) wyodrebnionych terenéw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 10

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ("MW") przeznacza sie na cele zabudowy
wielorodzinnej wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstugg oraz zielenig przydomowa.
W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje :
1)  powierzchni ustugowych w budynkach wielorodzinnych oraz garazy
2) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

§ 11

Tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej ("UCM") przeznacza sie na cele:

1) nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, rzemiesiniczej i produkcyjnej realizowanej w budynkach
uzytecznosci publicznej, budynkach biurowych, budynkach produkcyjnych i gospodarczych,

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto lokalizacje :

1) budynkéw gospodarczych ,

2) wyodrebnionych terendw zieleni urzgdzonej, sportu i rekreac;ji.

§ 12

Tereny ustug publicznych "UP" przeznacza sie na cele:

1) dziatalnosci w zakresie: administracji publicznej , bezpieczenstwa publicznego, kultury, kultu
religiinego, os$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej , poczty,
telekomunikacji, turystyki, sportu i innych ustug stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego w rozumieniu  przepisow szczegotowych  realizowanej w budynkach
uzytecznosci publicznej, budynkach biurowych lub w budynkach zamieszkania zbiorowego;

2) zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreaciji.

W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto:

1) lokalizacje obiektéw mieszkalnych i gospodarczych wytacznie w zakresie niezbednym dla
wiasciwego wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw o funkciji
ustugowej,



2) prowadzenie dziatalnosci w zakresie handlu i gastronomii oraz innych nieucigzliwych ustug
dla ludnosci w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1, pod warunkiem Zze powierzchnia
przeznaczona na te cele nie przekracza 20 % powierzchni uzytkowej budynku.

§13

1. Tereny ustug o charakterze komercyjnym ("UC") przeznacza sie na cele:

1) dziatalnosci w zakresie: handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego
i produkcyjnego, wytworczosci, realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej,
budynkach produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych i sktadowych,

2) dziatalnosci ustugowej w zakresie: nauki, stuzby zdrowia, obstugi bankowej, ustug biurowych,
poczty, telekomunikaciji, turystyki, sportu, prowadzonej w budynkach uzytecznosci publicznej,
budynkach biurowych lub w budynkach zamieszkania zbiorowego;

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie ponadto:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych i gospodarczych wytgcznie w zakresie niezbednym dla
wiasciwego wykonywania dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1., przy czym ich powierzchnia
uzytkowa nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni uzytkowej budynkéw o funkciji
ustugowej,

2) zieleni urzadzonej oraz urzadzeh sportu i rekreac;ji.

§ 14

Tereny przemystu ("P") przeznacza sie na cele produkcji przemystowej i rzemie$lniczej realizowanej w
obiektach przeznaczonych dla tej funkgji: produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych.

§ 15

Tereny obiektéw i osrodkéw rolniczych ("RU") przeznacza sie na cele dziatalnosci produkcyjnej,
ustugowej i naukowo-badawczej zwigzanej z gospodarkg rolng, realizowanej w budynkach
uzytecznosci publicznej, biurowych oraz w budynkach produkcyjnych i gospodarczych.

§ 16

Tereny obiektéw i osrodkow lesnictwa ("LU") przeznacza sie na cele dziatalno$ci administracyjnej,
produkcyjnej, ustugowej i naukowo-badawczej zwigzanej z gospodarka lesna.

§17

1. Tereny zieleni urzadzonej ("ZP") przeznacza sie na cele publicznej zieleni parkowej, skwery,
Zielence, ciagi piesze, sciezki rowerowe, place zabaw.

2. W obszarach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh rekreacji, wypoczynku i
sportu z obiektami matej architektury.

§18

1. Tereny zieleni urzgdzonej z ustugami towarzyszacymi ("ZPU") przeznacza sie na cele okreslone
w § 17, a ponadto na dziatalnos¢ ustugowg w zakresie gastronomii oraz obstugi ruchu
turystycznego realizowang w budynkach uzytecznosci publiczne;j.

2. Powierzchnia zajmowana na cele dziatalnosci ustugowej nie moze przekracza¢ 10 % powierzchni
terenu.

§19



1. Tereny ogrodéw dziatkowych ("ZD") przeznacza sie na cele indywidualnych upraw ogrodowych i
rekreacji realizowanych na wydzielonych dziatkach wraz z obiektami jednokondygnacyjnymi
ktérych powierzchnia zabudowy nie przekracza 35m2 i urzadzeniami wtasciwymi dla tej funkgc;ji.

2. Na terenie ogrodow dziatkowych dopuszcza sie ponadto lokalizacje obiektéw o funkcji
administracyjnej, socjalnej i gospodarczej oraz wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej, sportu
i rekreacji przeznaczonych do zaspokojenia wspolnych potrzeb uzytkownikow dziatek.

§ 20

Tereny cmentarzy ("ZC") przeznacza sie na cele pochéwku zmartych oraz realizacji obiektow i
urzadzeh zwigzanych z tg funkcja, jak kaplice cmentarne, grobowce i pomniki, wraz z zielenig
urzadzona.

§ 21

Tereny specjalne ("TS") przeznacza sie na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, w
szczegolnosci pod obiekty kierowania, kontroli, nadzoru i zabezpieczenia ruchu lotniczego oraz inne
urzadzenia nawigacji i radiolokaciji.

§ 22

Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode ("WZ") przeznacza sie na potrzeby komunalnych urzadzen
stuzacych do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode, jak: ujecia wody, stacje uzdatniania wody,
zbiorniki wody, pompownie, hydrofornie.

§23

Tereny urzadzen zaopatrzenia w gaz ("EG") przeznacza sie na urzgdzenia techniczne gazownicze, w
szczegolnosci na stacje redukcyjng gazu I-go stopnia.

§ 24

Tereny kolei ("TK") przeznacza sie na cele obiektéw i urzadzen transportu kolejowego, w tym: linie
kolejowe wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami przeznaczonymi do ich eksploatacji, jak:
bocznice, place i rampy tadunkowe, obiekty obstugi podréznych.

§ 25

1. Tereny drdg i ulic ("KGP", "KG", "KG/KZ", "KZ", "KZ/KL" i "KL" oraz bez oznaczenia literowego)
przeznacza sie na drogi i ulice publiczne wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej nie
zwigzanymi z funkcjg komunikacyjng oraz zielenia.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terendw drég i ulic oznaczaja:

1) "KGP" - droge gtéwna ruchu przyspieszonego; oznaczenie dotyczy drogi krajowej nr 79 w jej
docelowym przebiegu (z projektowanym odcinkiem obwodnicowym Zabierzowa),

2) "KG" - droge (ulice) gtbwna; oznaczenie dotyczy istniejacej drogi wojewodzkiej nr 774 wraz z
projektowanym odcinkiem tgczacym jg z projektowang obwodnicg Zabierzowa,

3) "KG/KZ" - droge (ulice) gtowna przeznaczong do zmiany funkcji na droge zbiorczg po
realizacji obwodnicy Zabierzowa; oznaczenie dotyczy odcinka drogi krajowej nr 79 na odcinku
zastgpionym obwodnica,

4) "KZ" - drogi (ulice) zbiorcze; oznaczenie dotyczy istniejgcych odcinkéw drég powiatowych, z
wyjatkiem odcinka wymienionego w pkt 5),

5) "KZ/KL" - drogi (ulice) zbiorcze przeznaczone do zmiany funkcji na drogi lokalne po realizaciji
obwodnicy Zabierzowa; oznaczenie dotyczy istniejgcej drogi powiatowej nr 18113,

6) "KL" - drogi (ulice) lokalne istniejace i projektowane; oznaczenie dotyczy drog gminnych,

7) pozostate drogi (ulice) bez oznaczenia literowego to drogi (ulice) dojazdowe istniejace i
projektowane, gminne.

§ 26



Tereny uzytkow rolnych ("RP") przeznacza sie na cele gospodarki rolnej prowadzonej na
gruntach ornych, tgkach, pastwiskach i w sadach.
W terenach, o ktdorych mowa w ust. 1 nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, w tym takze

zabudowy zagrodowej.
§ 27

Tereny laséw i zieleni ochronnej ("ZL") przeznacza sie na cele:
1) gospodarki lesnej na terenach laséw prywatnych i panstwowych;
2) dolesieh gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci rolniczej,
3) gospodarki rolnej o charakterze wypasowym na istniejgcych tgkach i pastwiskach o
charakterze enklaw srédlesnych,
4) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach:
a) zadrzewionych i zakrzewionych,
b) rolnych stanowigcych pasmo przejsciowe pomiedzy zwartymi kompleksami laséw a
terenami zabudowy,
c) otulin ciekow wodnych i w innych terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Nie dopuszcza sie zalesiania gruntdow potozonych w miejscach o wysokich walorach
krajobrazowych, jak: otwarte wawozy, silnie eksponowane stoki, wychodnie skat wapiennych.
Tereny te powinny by¢ bezwzglednie chronione przed zmiang uzytkowania.

§ 28

Tereny wod otwartych ("W") przeznacza sie na cele gospodarki wodnej zwigzanej z wtasciwym
utrzymaniem koryt rzek i potokdw oraz ochrony przeciwpowodziowe;.

1.

Rozdziat Il
Ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw

§ 29

Na terenach objetych planem zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska,

2) lokalizowania inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, z wytagczeniem:

a) lokalizacji drog krajowych i wojewddzkich w zakresie obej$cia drogowego Zabierzowa w
ciggu drogi krajowej nr 79 oraz dobudowy odcinka drogi wojewodzkiej nr 774 faczacej ja z
obwodnica,

b) stacji paliw ptynnych lokalizowanych przy drodze krajowej i wojewddzkiej, o ile potozone
sg poza wewnetrznym terenem ochrony posredniej ujecia wody,

3) dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekéw oraz zbiornikéw wodnych, w tym
zwlaszcza zabudowy technicznej brzegéw i niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodne;.

4) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do woéd powierzchniowych lub do gruntu (ziemi)
oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych,

5) wprowadzania do wdéd powierzchniowych lub do gruntu sciekéw opadowych z nowych lub
modernizowanych ciggéw komunikacyjnych, bez ich wczesniejszego podczyszczenia,

6) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody
powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie powadzonej dziatalno$ci i w
przypadku ewentualnych awarii,

7) lokalizowania innych inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagraza¢ czystosci
wod powierzchniowych i podziemnych.

Jezeli w postepowaniu o lokalizacje przedsiewziecia nie zaliczonego do mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zostang stwierdzone mozliwosci takiego oddziatywania lub
naruszenia uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, dotyczacych oddziatywania na $rodowisko,
wymagane jest przeprowadzenie postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

§ 30

Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jest wylacznie w terenach przeznaczonych na ten
cel.



2. W catym obszarze objetym planem dopuszcza sie modernizacje istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, zagrodowej i gospodarczej, a takze jej rozbudowe, o ile potozenie tej
zabudowy nie koliduje z ustalonymi w planie warunkami uzytkowania gruntéw i nie powoduje
zagrozenia dla Srodowiska naturalnego.

3. Rozbudowa budynkéw potozonych w terenach nie przeznaczonych na cele zabudowy powinna
uwzglednia¢ okreslone w planie warunki ksztattowania zabudowy i jest ograniczona do
zwiekszenia powierzchni uzytkowej budynku o nie wiecej niz 20 %; rozbudowa moze by¢
przeprowadzona jednorazowo w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci ponownego
zwiekszenia powierzchni obiektu.

4. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej niezbednych dla potrzeb lokalnych oraz drég dojazdowych, Sciezek rowerowych i
ciggow pieszych.

§ 31

Realizacja nowej zabudowy w obszarach potozonych w zasiegu zagrozen zalewowych Q 1% wymaga
przeprowadzenia indywidualnej oceny skali zagrozenia oraz zastosowania rozwigzan projektowych
eliminujgcych skutki zalania obiektu wodg powodziowa. Kazda lokalizacja wymaga uzgodnienia z
Matopolskim Zarzadem Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w Krakowie.

§ 32

Na terenach wystepowania osuwisk wydanie decyzji zezwalajacej na rozpoczecie inwestycji
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem odpowiedniego rozpoznania geotechnicznego.

§ 33

W oparciu o materialy dostarczone przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Krakowie na
rysunku planu oznaczono obiekty i tereny objete decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw. Decyzje w
sprawach zmiany w uzytkowaniu ww. obiektéw i terenéw, w tym decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w
Krakowie.

§ 34

Zgodnie z wytycznymi Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Krakowie na rysunku planu
okreslono granice wystepowania archeologicznych obiektéw nieruchomych (stanowisk), tworzacych
strefe "W" ochrony archeologicznej. Decyzje w sprawach zmiany w uzytkowaniu gruntéw, w tym
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dotyczgce obszaréw wystepowania
obiektéw archeologicznych wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w
Krakowie.

§ 35

Wyznaczone na rysunku planu linie zwigzane z wymaganymi odlegtosciami zabudowy od cmentarzy
okreslaja;

1) linia zewnetrzna - minimalng odlegtos¢ (150 m) zabudowan mieszkalnych, zakfadow
produkujacych badz przechowujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zbiorowego zywienia
oraz studni i powierzchniowych uje¢ wody od cmentarza,

2) linia wewnetrzna - minimalng odlegtos¢ (50 m) zabudowah wymienionych w pkt 1 od
cmentarza pod warunkiem, ze w zakresie zaopatrzenia w wode korzystajg one wytacznie z
sieci wodociggowe;j.

§ 36

Ustala sie nastepujace ogdlne warunki ksztattowania zabudowy:



1.

1)

forma architektoniczna nowych budynkéw powinna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do
architektury tradycyjnej, bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, przy
zastosowaniu tradycyjnych materiatdbw wykonczeniowych, jak gftadkie tynki w jasnych
barwach, wyktadziny drewniane badz ceramiczne,

gabaryty zabudowy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w planie i nawigzywa¢ do skali
zabudowy otoczenia; dopuszcza sie odstepstwa od powyzszej zasady dla budynkow
uzytecznosci publicznej oraz zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, w tym produkcyjna,
realizowanych poza terenami przeznaczonymi dla zabudowy jednorodzinnej i ustug tj. "M1U" i
"M2U", jezeli wymogi funkcjonalne narzucajg koniecznos¢ zastosowania odmiennych
rozwigzan; w takim przypadku forma architektoniczna budynku powinna by¢ przedmiotem
szczegllnie starannych rozwigzan pod katem wkomponowana w krajobraz, potwierdzonych
specjalistycznymi studiami architektoniczno-krajobrazowymi,

w stosunku do istniejacych budynkéw, ktérych formy obnizajg walory krajobrazu, zaleca sie
stopniowg zmiane ich formy przy okazji remontéw, przebudowy badz nadbudowy np. przez
zmiane ksztattu i pokrycia dachu oraz kolorystyki i wykonczenia elewacji. W odniesieniu do
istniejacych budynkéw mieszkalnych przekrytych dachem ptaskim dopuszcza sie przebudowe
dachu na stromy z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 37 ust. 1 pkt 4 i 6 oraz z
wykluczeniem stosowania scianki kolankowe;j.

§ 37

W odniesieniu do zabudowy jednorodzinnej okresla sie nastepujace warunki ksztattowania
zabudowy:

1)

liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw w zabudowie jednorodzinnej ogranicza sie do
dwéch, przy czym druga kondygnacja dopuszczalna jest wytacznie jako poddasze uzytkowe w
dachu stromym,

poziom parteru budynku powinien znajdowac¢ sie nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem
przylegtego terenu w najwyzej potozonym punkcie ;

wysoko$¢ budynkéw w zabudowie jednorodzinnej ogranicza sie do 9,0 m,

obowigzuje stosowanie tradycyjnych form dachéw stromych, czterospadowych, ewentualnie
dwuspadowych, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych (dtuzszych) potaci dachowych,
wynoszacym od 37° do 45°; dach, ewentualnie z przyczétkami, wypuszczony poza Sciany

szczytowe, z okapami wzdiluz dtuzszej elewacji, ganek powinien by¢ nakryty daszkiem o

podobnym spadku,

rzedna okapu dachu budynku powinna by¢ potozona nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem
podtogi drugiej kondygnacji nadziemnej,

kolorystyka pokrycia dachoéw powinna by¢ ciemna, w tonacji czerwono-brazowej; pokrycie
dachu - dachéwkami z réznych materiatow lub elementéw o fakturze dachéwek,

materiaty wykonczeniowe elewacji powinny by¢ utrzymane w jasnej tonacji, z dopuszczeniem

tynkowania na kolorowo; zas elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych,

zalecane jest stosowanie:

a) prostokatnego, wydtuzonego rzutu budynku, z dopuszczeniem gankow i podcieni,

b) w $cianach szczytowych horyzontalnego podziatu na linii okapu (tzn. gérna cze$¢ Sciany
powinna by¢ wykonana z zastosowaniem odmiennego materiatu lub kolorystyki niz czesé
dolna) oraz poszerzonych wiatrownic,

c) otworéw okiennych i drzwiowych prostokatnych, ustawionych pionowo, z drobnym
podziatem skrzydet,

budynki jednorodzinne powinny by¢ realizowane w uktadzie:

a) wolnostojgcym, blizniaczym lub szeregowym - w terenach "M1" i "M1U",

b) wolnostojgcym lub blizniaczym - w terenach "M2" i "M2U",

c) wolnostojgcym - w terenach "M3" i "UCM",

10) budynki mieszkalne zawierajace od dwdéch do czterech mieszkan powinny by¢ realizowane w

uktadzie wolnostojgcym.

Warunki okreslone w ust.1 stosuje sie rowniez do pozostatych budynkéw, w tym zwigzanych z
prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, realizowanych w terenach "M1U" i "M2U",
przy czym maksymalna dtugo$é budynku moze wynosié¢ 30 m.

§ 38

W odniesieniu do budynkow uzytecznosci publicznej oraz o funkcji rekreacyjno - gospodarczej



2.

realizowanych w terenach ogrodoéw dziatkowych "ZD", w stosunku do ktérych wymagane jest
uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, stosuje sie wymagania okreslone w § 37
ust. 1 pkt1 - 8.

§ 39

W odniesieniu do budynkéw uzytecznosci publicznej, budynkéw biurowych oraz budynkéw
zamieszkania zbiorowego realizowanych poza obszarami przeznaczonymi dla zabudowy
jednorodzinnej i ustug tj. poza terenami "M1U" i "M2U", stosuje sie wymagania okreslone w § 37
ust.1 pkt 2, 4, 6, 7 i 8, a ponadto:

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogranicza sie do trzech, przy czym trzecia
kondygnacja dopuszczalna jest wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu stromym,
2) wysokos¢ budynku nie powinna przekracza¢ 12 m,

Przy projektowaniu i realizacji obiektéw ustugowych, nalezy zapewni¢ niezbedng ilos¢ miejsc

parkingowych w obrebie lokalizacji inwestycji.
§ 40

W odniesieniu do budynkéw petnigcych funkcje produkcyjne, magazynowe, gospodarcze i inne,
realizowanych poza terenami "M1U" i "M2U", stosuje sie ustalenia § 39.

Jezeli w budynku niezbedne jest zastosowanie rozwigzan wielkoprzestrzennych, dopuszczalng
liczbe kondygnacji ogranicza sie do jednej kondygnacji nadziemnej oraz dopuszcza sie
zastosowanie mniejszego kata nachylenia potaci dachowych przy zachowaniu formy dachu
cztero- lub dwuspadowego na warunkach okreslonych w indywidualnym uzgodnieniu z DZJPK,
Zastosowanie rozwigzan, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszczalne jest na warunkach okreslonych
w § 36 pkt 2.

§ 41

Graniczne wielkosci okreslajace:

minimalne powierzchnie dziatek budowlanych,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatek budowlanych,

minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej okresla tabela:

minimalna maksymalna intensywnos¢ | %  minimalnej  powierzchni
Rodzaj powierzchnia zabudowy dziatki budowlane;j biologicznie czynnej na dziatce
terenu: dziatki budowlanej
(mz) mieszkaniowej | ustugowej mieszkaniowej | ustugowej

M1 700 0,35 - 40 -
M2 1200 0,30 - 50 -
M3 2000 0,25 - 60 -
M1U 700 0,40 0,50 30 20
M2U 1200 0,30 0,40 40 30
UCM 700 0,40 0,60 30 20
uc - - 0,70 - 20
UpP - - 0,60 - 30

Przepisow ust. 1 nie stosuje sie dla pojedynczych niezabudowanych dziatek w zwartych
zespotach zabudowy. Parametry definiowane w ust. 1 powinny wodwczas by¢ zblizone do
wystepujacych na dziatkach sasiednich.

W przypadku dziatek o funkcji mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalng intensywnos¢ zabudowy
oraz wymagany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okresla sie jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

W  przypadku istniejacych dziatek nienormatywnych dopuszcza sie realizacje zabudowy

jednakze
zachowania na tej dziatce wskaznika intensywnosci zabudowy dziafki
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej okreslonej
planu dla terenu w ktérym dziatka jest potozona.

zgodng z przepisami rozporzadzenia w sprawie WTBIU oraz pod warunkiem
budowlanej i procentu
w ustaleniach
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Rozdziat IV
Szczegolne warunki zagospodarowania obowigzujgce w oznaczonych obszarach i strefach

§ 42

Z uwzglednieniem ustalen planu ochrony ZJPK, wyznaczono w planie zasieg strefy ochrony
powigzan ekologicznych obejmujacej wezty i korytarze ekologiczne. Weztem ekologicznym jest
kompleks lesny Garbu Tenczynskiego. Ciggami ekologicznymi sg przede wszystkim cieki wodne
wraz z ich obudowa biologiczng a takze pasy zalesien badz zadrzewieh.

W strefie obowigzuje ochrona przed zmiang uzytkowania terendéw, ochrona przed zniszczeniem
lub przerwaniem ciggtosci strefy, a zwtaszcza ochrona przed zmianami stosunkéw wodnych.
Regulacji ciekow nalezy dokonywaé przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem
prostowania i skracania ich biegéw.

Nalezy realizowa¢ zabezpieczenie koryt przed erozjg boczng i denng poprzez zabudowe roslinna.

§ 43

W celu ochrony lokalnych warto$ci krajobrazu naturalnego i kulturowego w planie wyznaczono
strefy ochrony najwyzszych waloréw krajobrazowych.

Obszary potozone w obrebie strefy podlegajg ochronie przed wprowadzaniem nowych form
zagospodarowania. W szczegdlnosci w granicach strefy nie dopuszcza sie wprowadzania nowej
zabudowy.

§ 44

Wyznaczone w planie strefy ochrony panoramicznej dla ciggéw i punktow widokowych obejmuja;
1) punkty i ciggi widokowe ,
2) przedpola i powigzania widokowe dominant i subdominant krajobrazowych,
Ochrona panoramiczna polega na nie wprowadzaniu zabudowy i innych barier widokowych oraz
na uporzadkowaniu zagospodarowania punktéw i ciagéw widokowych poprzez usuwanie
elementdéw dysharmonijnych.

§ 45

Wyznaczone w planie strefy orientacyjnego zasiegu oddziatywania istniejgce;j linii kolejowej oraz
drogi krajowej nr 79 w jej docelowym przebiegu obejmujg obszary, na ktérych moga wystepowac
ucigzliwosci (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza) mogace ogranicza¢ mozliwosé
lokalizacji budynkow, zwtaszcza z pomieszczeniami na staty pobyt ludzi.

W rozwigzaniach projektowych zabudowy wznoszonej w obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1
nalezy uwzgledni¢ faktyczng skale uciazliwosci i zastosowal rozwigzania techniczne
zabezpieczajace budynek i jego uzytkownikéw przed skutkami tych oddziatywan.

Rozdziat V
Komunikacja, infrastruktura techniczna

§ 46

Przyjeta w planie koncepcja obstugi komunikacyjnej zaktada:

1)  utrzymanie dotychczasowych i wprowadzenie nowych rezerw terenu pod elementy
docelowego podstawowego uktadu drogowego, obejmujacego drogi i ulice: krajowg (klasy
GP), wojewddzkg (klasy G) i powiatowe (klasy Z), o przebiegach i parametrach
zapewniajgcych minimalizacje ucigzliwosci komunikacyjnej,

2) wprowadzenie nowych rezerw terenu pod odcinki drég (ulic) tworzacych docelowy system
powigzan drogowego uktadu obstugujgcego , minimalizujacych obcigzenie ruchem lokalnym
istniejacej drogi krajowej

3) utrzymanie dotychczasowej sieci drogowej z mozliwoscia jej przebudowy i modernizacji,

4) utrzymanie dotychczasowego uktadu komunikacji kolejowej, z mozliwoscig jego modernizacji
w ramach istniejgcych obszaréw kolei.
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§ 47

Dla poszczegdlnych klas drog i ulic obowigzujg nizej podane minimalne szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

1) dla drogi (ulicy) gtéwnej ruchu przyspieszonego "KGP" - 30 m na odcinku pozostajgcym w
dotychczasowym przebiegu oraz 50 m na projektowanym odcinku obwodnicowym,

dla drogi (ulicy) gtéwnej "KG" - 25 m,
dla ulicy "KG/KZ" - 20 m,
dla drég i ulic zbiorczych "KZ" - 20 m,
dla ulicy "KZ/KL" - 15 m,
dla ulic lokalnych "KL" - 12 m,
dla drog lokalnych "KL" - 15 m,
dla ulic dojazdowych - 10 m,
dla drég dojazdowych - 15 m.

Faktyczng ustalong szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych drég (ulic) lokalnych i dojazdowych
okresla rysunek planu. Szerokosci te moga rézni¢ sie od okreslonych w ust. 1 pkt 6-9.

W  przypadkach uzasadnionych istniejagcym zainwestowaniem lub warunkami terenowymi
dopuszczono zmniejszenie minimalnych szerokoéci drdg (ulic) lokalnych i dojazdowych, jednak
nie mniej niz odpowiednio do 10 m i 8 m.

Ustala sie nastepujgce minimalne odlegtosci budynkéw od drdg i ulic:

1) 25 m od linii rozgraniczajgcej drogi "KGP" na projektowanym odcinku obwodnicowym,

2) 35 m dla budynkéw mieszkalnych oraz 25 m dla pozostatych budynkéw od krawedzi jezdni
drogi (ulicy) "KGP" na odcinku pozostajacym w dotychczasowym przebiegu,

3) 30 m dla budynkéw mieszkalnych oraz 20 m dla pozostatych budynkéw od krawedzi jezdni
drogi (ulicy) "KG",

4) 25 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KG/KZ",

5) 20 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KZ" i "KZ/KL",

6) 15 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KL"

7) 6 m od krawedzi jezdni pozostatych drog i ulic.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 4, pkt 4 - 6 mogg zosta¢ zmniejszone w obszarach istniejacej
zwartej zabudowy wsi, gdy budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do obustronnie istniejacej linii
zabudowy, nie moga jednak by¢é mniejsze niz:

1) 10 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KG/KZ",

2) 8 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KZ" i "KZ/KL",
3) 6 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) "KL".

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 4 i 5 moga by¢
zmniejszone po uzyskaniu pozytywnej opinii wlasciwego zarzadu drogi.

Jezeli, ze wzgledow technicznych lub ekonomicznych, zachodzi potrzeba wprowadzenia
niewielkich korekt w przebiegu projektowanych w planie drég (ulic), korekty takie sg dopuszczalne
bez potrzeby dokonywania zmiany planu, o ile:

nie pogorszg warunkoéw ruchu w stosunku do rozwigzan wyjsciowych,

zachowane bedg zasady organizacji uktadu komunikacyjnego, w tym punkty weziowe
(skrzyzowania, wjazdy),

zmiany zostang uzgodnione ze wszystkimi zainteresowanymi stronami, w szczegdlnosci z
wiascicielami gruntow, ktérych dotyczy korekta oraz z wtasciwymi organami uzgadniajgcymi.

W przypadku wystapienia ucigzliwosci w otoczeniu drogi krajowej nr 79 mimo zastosowania
srodkéw technicznych stuzacych ograniczeniu ucigzliwosci, dopuszcza sie utworzenie obszaru
ograniczonego uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r -Prawo
ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.)

W sasiedztwie projektowanego odcinka obwodnicowego drogi "KGP" nalezy rozmiesci¢ kepowe
zadrzewienia nawigzujgce do istniejacych na takach w dolinie Rudawy kep zadrzewien fegowych.

OCQoO~NO OGP WN
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§ 48

System zaopatrzenia w wode wsi Kochandéw i Zabierzow bedzie funkcjonowat w oparciu o
istniejace systemy wodociggowe, podlegajace sukcesywnej rozbudowie stosownie do ustalen
planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe wody.
Przy rozbudowie lub modernizacji sieci wodociggowej winny by¢ uwzgledniane wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, w szczegdlnosci lokalizacja hydrantow
przeciwpozarowych.



§ 49

—_

Wszystkie tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy powinny byé wyposazone w zbiorczg

kanalizacjg sanitarna.

2. Zaktada sie rozbudowe istniejagcego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow
funkcjonujacego w uktadzie grawitacyjinym z przepompowaniem $ciekéw do systemu
grawitacyjnego wsi Rzgska do systemu kanalizacji miasta Krakowa,

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych drdg i ulic nalezy w rozwigzaniach projektowych przewidywac

stosowanie kanalizacji opadowej, zakohczonej urzadzeniami zapewniajagcymi wiasciwe

podczyszczenie odprowadzanych waod.

§ 50

1.  Zaopatrzenie terendéw wsi Kochandéw i Zabierzow w gaz bedzie funkcjonowa¢ w oparciu o

istniejacy system oparty na:

1) gazociagu wysokopreznym 0250 CN 6,3 MPa Korabniki - Zabierzow

2) gazociagu wysokopreznym 0250 CN 2,5 MPa Zabierzéw - Wola Filipowska

3) odgatezieniach do stacji redukcyjnej w Zabierzowie

4) stacji redukcyjno-pomiarowej gazu | stopnia w Zabierzowie, zasilajgcej gazociagi
Srednioprezne na terenie miejscowos$ci Zabierzow oraz gazociag srednioprezny ¢ 250, z
ktérego zasilane sg bezposrednio srednim cisnieniem miejscowosci Kochandw i Kleszczéw
oraz posrednio miejscowosci Rzgska i czes¢ wsi Szczyglice.

. Szczegotowe okreslenie warunkow lokalizacji obiektéw w rejonie gazociggu wysokiego cisnienia i
stacji redukcyjno - pomiarowej powinno uwzglednia¢ wymogi ( Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 3 lipca 2001r w sprawie warunkow technicznych |, jakim powinny
odpowiadaé sieci gazowe ( Dz. U. z 200 1r nr 97 poz. 1055 ) oraz spetnia¢ wymogi dotyczace
szerokosci  stref kontrolowanych minimalnych odlegtosci od gazociagu lub obudowy stacji
Lokalizacje obiektow i sposob uzytkowania terenu w zasiegu strefy ograniczen w lokalizacji
zabudowy zwigzanej z gazociggiem wysokopreznym i stacjg redukcyjng nalezy uzgodni¢ z
wiasciwym Zaktadem Gazowniczym.

4. Istniejgacy system zaopatrzenia w gaz powinien by¢ sukcesywnie rozbudowywany stosownie do

ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe
gazu, z uwzglednieniem wykorzystania gazu dla celéw grzewczych.

N

§ 51

1.  Rozbudowa i modernizacja istniejgcej sieci i urzadzen energetycznych, polegajaca m.in. na
kablowaniu linii 15 kV, oraz wymianie i lokalizacji nowych stacji trafo, powinna by¢ dokonywana
stosownie do ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz faktycznego zapotrzebowania
na dostawe energii, z uwzglednieniem wykorzystania energii elektrycznej dla celéw grzewczych

2. Lokalizacji nowych stacji trafo nalezy dokonywa¢ stosownie do potrzeb, w terenach
przeznaczonych w planie na cele zabudowy.

§ 52

Zapotrzebowanie cieplne nowych obiektow kubaturowych powinno byé pokrywane w oparciu o paliwa
ekologicznie czyste (gaz, lekki olej opatowy) lub energie elektryczna.

§ 53

Odpady komunalne z terenu objetego planem bedg wywozone przez specjalistyczne przedsiebiorstwa
na wysypiska zlokalizowane poza granicami gminy z mozliwoscig zastosowania selektywnej zbidrki
odpadow przydatnych do wykorzystania i wydzielenia odpadéw niebezpiecznych.



Rozdziat VI
Zasady podziatu nieruchomosci

§ 54

Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje sie do nieruchomos$ci potozonych w granicach terenéw
przeznaczonych pod zabudowe, w szczegdlnosci tych terendw, dla ktérych plan okresla wymagang
minimalng wielko$¢ dziatki.

§ 55

1. Podziat nieruchomosci uznaje sie za zgodny z planem, jezeli zapewnia mozliwos¢ wykorzystania
nowopowstajgcych dziatek budowlanych na cele zgodne z ustalonym w planie przeznaczeniem,
przy spetnieniu wymogow planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terenu, w
szczegodlnosci minimalnych wielkosci dziatek, oraz wymogoéw wynikajacych z przepisow
szczegolnych.

2. Projekt podziatu nieruchomosci musi zapewniaé mozliwos¢ dojscia i dojazdu do
nowopowstajgcych dziatek,

3.Podziaty gruntéw przylegajacych do istniejacych lub projektowanych drég klasy KGP oraz KG nie
mogg powodowaé wydzielenia nowych dziatek nie posiadajacych dojazdu od strony drég
lokalnych lub dojazdowych.

4. Ustala sie minimalng szerokos¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu na 18,0 m,

5. Dokonywanie podziatéw geodezyjnych na wiecej niz 5 dziatek wymaga uprzedniego opracowania
koncepcji przestrzennego zagospodarowania terenu na aktualnym podktadzie geodezyjnym w
skali 1:500

Koncepcja ta winna zawiera¢:

a) zasady ksztattowania przestrzennego,
b) zasady obstugi komunikacyjnej
c) zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
W przypadku dziatek istniejgcych o szeroko$ci mniejszej niz 18,0m dopuszcza sie realizacje
zabudowy jednakze zgodnie z warunkami wynikajgcymi z rozporzadzenia w sprawie WTBiU

§ 56
Jezeli w projekcie podziatu nieruchomosci wyznacza sie droge dojazdowa, nie oznaczong w rysunku

planu, ktéra taczy wiecej niz dwie dziatki budowlane z drogg publiczng, jej szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych powinna wynosi¢ min. 6 metrow.

Rozdziat VII
Przepisy kohcowe

§ 57

Wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy, ustala
siena 10 %.

§ 58



W granicach obszaru objetego niniejszym Planem traci moc Miejscowy plan ogdiny
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierzéw, zatwierdzony Uchwatg Nr XXV/137/92 Rady
Gminy Zabierzéw z dnia 15 maja 1992 r. (Dz.Urz. Woj. Krakowskiego Nr 7, poz. 51 z pézn. zm.).

§ 59
Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Zabierzow.

§ 60

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.



